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Stan organizacyjny Spoétdzielni

1. Wykaz wyod¢gbnionych jednostek organizacyjnych.

Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni Mieszkaniowej zopjdsie na terenie miasta Grodziska
WIkp. i zlokalizowane s na dwdch osiedlach tj. ul. Chopina i os. WojskdskKiego oraz
najnowsze przy ul. Winnej.

© €| Lokale Lokale & .
. 2N . . & Udziat
Osiedle o ¢ | mieszkalng uzytkowe| Razem %
— gl mpum | mp.um| O
Chopina 266 | 11.414,56 493,00108,0| 12.015,56 16,80
w tym:
a/mieszkania wyodbnione 86 3.642,90 - - 3.642,90
b/mieszkaia niewyodgbnione | 180 7.771,6¢ 493,0(] - 8.264,6¢
Wojska Polskiego 99 | 50.451,44 1.753,85 - | 52.205,29 73,00
w tym:
a/mieszkania wyodbnione 673 | 35.961,51 215,85 - |36.177,36
b/mieszkinia niewyodgbnione | 267 | 14.48€93| 153800| - 16.027,93
Winna 133 7.119,31 174,72 - 7.294,03 10,20
w tym:
a/mieszkania wyogbnione 131 7.017,61 58,00, - 7.075,61
b/mieszkaia niewyodgbnione 2 101,7( 116,72 - 218,4.
Ogotem:| 1.339] 68.985,31 2.421,57108,0| 71.514,88 100,00

Zasoby mieszkaniowe na 31.12.2024r. pozostaty hahdozasowym poziomie roku 2023.

2. Zarzgd Spotdzielni

W 2024r. Zarzd Spétdzielni dziatat w niezmienionym sktadzie:

Grzegorz Pelko — Prezes Zaalm,
Marcin Wojciechowski - V-ce Prezes ds. technicznych
Dorota Baf§tok — Cztonek Zargdu — Gtowny Ksggowy.

3. Zatrudnienie i fundusz ptac.
Zatrudnieni Fundusz pta %
Plar | Wykonanie Plar Wykonanie

1. | Zarzad i kom. funkcyjne 14,75 15,33 2.356.400,0Q2.331.834,32 98,96
2. | Konserwacja 13,75 13,75 1.251.040,00.234.453,79 98,67
a. | ogrodnicy, spratacz¢, dozorc 1075 10,7¢ 911.44C0C| 897.166,1 98,4:
b. | konserwatorzy 3,00 3,00 339.600j00337.287,64 99,32
3. | Cieptownictwo 7,00 7,00 687.925,00 669.081,46 97,26
a. | nie bedacy rcbotnikam 1,0C 1,0C 148.40(,0C| 147.665,7| 99,5]
b. | palacze i konserwator 6,0( 6,0( 539.52!,0C| 521.415,7 96,64
4. | Koszty obce OWP 12, Laséwki 0,00 0,00 31.825,00 33.571,68 105,49

RAZEM: | 35,50 36,08 4.327.190,00.268.941,25 98,65




Wykonanie funduszu ptac bytoasze od planowanego o 58.248,75zt tj. 0 1,35 %.
Niewykonanie planu zatrudnienia i wynagrofiagysipito we wszystkich grupach i zgaane
byto z dtugotrwatymi chorobami.

II. Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe.

1. llos¢ cztonkow — ogotem 31.12.2024r. — 1.933  oczekugcych - 0O
2. Zmiany w ilasci cztonkéw w cigu roku
a) przyjeto— 68
b) skrelono — 41
c) wykluczono -0
3. Obroty mieszkaniowe:
a) zrealizowane z nowych inwestycji — 0
b) przydziaty mieszkaz ruchu ludnéci — 0
c) zamiany mieszka— O
d) nabycie praw do mieszkana podstawie aktow notarialnych — 38
e) przeksztatcenie na oghng wiasnag¢ - 1
W latach 2007-2024 tj. od momentu ¥w@f w zycie nowelizacji ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych /31.07.2007r./, przeksztalcono spéldze lokatorskie lub wilasaciowe
prawo do 556 mieszkav prawo od¢bnej wtasnéci, z czego:
- na Osiedlu Chopina - 86 miesika
- na Osiedlu Wojska Polskiego — 470 mieszka
Na dzie31.12.2024r.w Spotdzielni jest 890 mieszlzgprawem odibnej wiasnéci, z tego:
- przekdetme spoétdzielcze lokatorskie lub wtasoimwe prawo -556 mieszka
- z now@alizowanych inwestycji -334 mieszka

1. Dziatalnos§é inwestycyjna.

1. Inwestycje mieszkaniowe — wielorodzinne.

A. REALIZOWANE

Spotdzielnia jest w posiadaniu gruntu budowlanegpowierzchni okoto 1,1 ha przylegeggo
od potnocnej strony do skrzgwania ulicy Winnej z gcznikiem prowadzcym do ulicy
Nowotomyskiej, dla ktérego Burmistrz Grodziska Wlkwydat decyzj o warunkach zabudowy
w zwigzku z inwestycj polegajca na budowie giciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z dopuszczeniem lokalizacji lokali ustugowych wtpeach budynkow.



- W marcu 2024 roku przygiilismy do realizacji drugiego spad pkciu zaplanowanych
budynkow, zlokalizowanego przy ul. Winnej 22B.

Inwestycja przy ul. Winnej 22B to budynek 5-kondggpny z 28 mieszkaniami dwu-
i trzypokojowymi o powierzchni zytkowej od 43,32 rh do 55,72 oraz jednym lokalem
ustugowym. W budynku zaprojektowano 1 kiagchodow wyposaong w dzwig osobowy, a caty
obiekt zostal wykonany z zachowaniem warunku gposkci dla oséb niepetnosprawnych.
W nadbudowce ponad dachem zlokalizowana zostaaasuia, pomieszczenie techniczne oraz
kottownia gazowa z ugdzeniami i instalacjami systeméw do produkcji eietgktrycznej z paneli
stonecznych zainstalowanych na dachu budynku ocampp ciepta do produkcji cieptej wody.
W oknach na parterze w ramach standardu zamontozestaty rolety, na wiszych kondygnacjach
stolarka okienna zostata wypdsaa w puste skrzynki roletowe, unligviajagce zainteresowanym
lokatorom monta rolet we wiasnym zakresie. Wszystkie mieszkanigantelkony lub tarasy.
Na kadym pktrze zaprojektowano komorki lokatorskie. Mieszkanmostaty wyposzone
we wszystkie instalacje techniczne (bez instala@zowej). W miejsce kuchenek gazowych
przygotowano zasilanie niegine do montau kuchenek elektrycznych.

Budynek zostanie oddany deytku w czerwcu 2025 roku.gczna powierzchniazytkowa mieszka

i lokalu ustugowego wynosi 1.405,40 2mWartagi¢ inwestycji w systemie deweloperskim
planowana jest na 9.485.237,97 zt brutto, acpvst czionkowski koszt budowy 12nmieszkania
w systemie deweloperskim wynosi 6.750,00 zt brutto.
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Generalnym Wykonawgcinwestycji, podobnie jak miato to miejsce przy pmganiej realizaciji, jest
Przedstbiorstwo Budownictwa Ogolnego ,DANA- BUD” z Wolsztg.

B. PLANOWANE

W 1l kwartale 2025 roku planujemy przypi¢ do realizacji trzeciego spad docelowych giciu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w nowej lakatji przy ulicy Winnej, okréonego
wramach zadania inwestycyjnego numerem D3g¢dziz to budynek 5-kondygnacyjny
z 24 mieszkaniami dwu- i trzypokojowymi o powiernchizytkowej od 45,42 rmdo 56,56 rhoraz
jednym lokalem ustugowym. W budynku znajdéwsic bedzie 1 klatka schodowa wyposma
w dzwig osobowy, a caty obiekt zostanie wykonany z padmiem warunku dogpncici dla osob
niepetnosprawnych. Podobnie jak w przypadku paprego budynku, w nadbudéwce ponad
dachem zlokalizowana zostanie suszarnia, pomiesiEczgechniczne oraz kottownia gazowa
z uradzeniami i instalacjami systeméw do produkcji eriealektrycznej z paneli stonecznych
zainstalowanych na dachu budynku oraz pongepta do produkcji cieptej wody. W oknach
na parterze w ramach standardu zamontowane zosibaty, na wyszych kondygnacjach stolarka
okienna lgdzie wyposaona w puste skrzynki roletowe, uitiviajgce zainteresowanym lokatorom
monta rolet we wtasnym zakresie. Wszystkie mieszkanie¢rn¢da balkony lub tarasy. Na kdym
pictrze zaprojektowano komorki lokatorskie. Mieszkab¢ala wyposaone we wszystkie instalacje
techniczne (bez instalacji gazowej). W miejsce lemgtk gazowych przygotowane zostanie zasilanie
niezledne do montau kuchenek elektrycznych.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

1. Zasoby mieszkaniowe.

WLASNE

W 2024 roku zasoby mieszkaniowe pozostalty na tymysa poziomie 1.339 mieszka
68.985,31mM powierzchni aytkowe;.

Spotdzielnia zarglza nieruchomiiami w oparciu o przepisy ustawyrawo spotdzielcze,
0 spotdzielniach mieszkaniowych, Statut i regulamimewrctrzne — zasobami wiasnymi
I mieszkaniami z prawem oghnej wiasnéci oraz w oparciu 0 ustawo wiasndéci lokali —
wspolnotami mieszkaniowymi.

Gtownym zadaniem w zakresie gospodarki zasobamszkaniowymi pozostaje racjonalna
gospodarka srodkami przeznaczonymi na utrzymanie zasobow masokvych w stanie
niepogorszonym, przeciwdziatanie i zabezpieczer@riohomdci przed nadmiernym zyciem.

Nadal borykamy si z problemem zwizanym z brakiem poszanowania spoétdzielczego mienia
wspolnego. W dalszym ggu w mniejszym czy wkszym stopniu dewastowana jest maita
architektura, place zabaw, boiska iggtzenia sportowe, zieleoraz klatki schodowe i elewacje.

Zgodnie z wnioskami z Walnego Zebrania, Spotdzeelrozpoczta monta kamer monitoringu
osiedlowego, aktualnie zainstalowanych jest 12 kameprzygotowaniu g kolejne.

Pomimo wyej opisanych problemoéw Spoétdzielnia doktada wszoblistaréa aby osiedla stawaly ¢si
pod wzgtdem estetyki coraz tadniejsze i jak najbardziekfijonalne.



Montowane s nowe stojaki do rowerdow, tawki, kosze dmieci, w miejsce zniszczonych lub
zwzytych elementow matej architektury osiedlowej.

Na biezigco na terenie catej Spoétdzielni remontowano/uzupeim deski w tawkach parkowych,
w wiatachsmietnikowych pojawiaj sic nowe pojemniki lub nagpuje rotacja w celu optymalnego
dopasowania do k@i gromadzonych odpaddw.

Systematycznie odnawiamy trawniki, kontynuujemy emalnie na niebiesko miejsc parkingowych
dla os6b niepetnosprawnych.

W trakcie roku przeprowadzano szereg prac naprastczzabezpieczggych i konserwacyjnych,
ktore zgtaszane byly przez miesakaw naszych osiedli.

Na terenie catej Spotdzielni usuwano drzewa i kszektOre mog zagraac bezpieczastwu, a w ich
miejsce wykonanych zostato wiele nowych nasadze

WYNIKI FINANSOWE DZIALALNO SCI SPOLDZIELNI

1. Dziatalna¢ ogolna Spotdzielni przedstawia siastpujaco:

— lokale mieszkalne + 88.824,54

- lokale wytkowe - 59.440,90

- wywdz odpaddw 0

— spoteczno-wychowawcza + 78.885,95

— pozostate koszty i przychody operacyjne + 28.619,40

— koszty i przychody finansowe + 113.125,59

— lokale mieszkalne na wynajem + 103.645,12

- legalizacja wodomierzy + 78.885,95

— rozliczenie gazu + 2.972,07

- konserwacja anten zbiorczych + 9.065,28

— zarzdzanie wspoélnotami + 96,29

- eksploatacja obca + 4.848,42

— pozostata sprzeda - 22.336,72

— pomoc uchogcom z Ukrainy + 16.656,45
2. Rozliczenie wyniku spotdzielni ,rachunek zyskowtried”:

— nalokalach mieszkalnych — zysk + 88.824,54

— pozostata dziatalrsé operacyjna -zysk brutto + 65.553

— podatek dochodowy - 122.374,00

— strata netto - 57.160,35

Koszty jednostkowe eksploatacji 2024 :
- plan 5,99 zi/rAp.u.
- wykonanie 5,78 zi/dp.u.

w tym odpis na fundusz remontowy /przy odpisie wnszu 1,30 — 3,00/
- odpis 1,96 zi/rh



ZASOBY OBCE

W roku sprawozdawczym Spotdzielnia nadal admimvsét@a 13 budynkami wspdlnot
mieszkaniowych ze 192 mieszkaniamioznej powierzchni kytkowej 11.319,81rhp.u

- budynek nr 2 Os. Wojska Polskiego - 978,24m
— budynek nr 12 Os. Wojska Polskiego - 1.800,90m
— budynek nr 13 Os. Wojska Polskiego - 1.440,50m
— budynek nr 14 Os. Wojska Polskiego - 1.276,90m
— budynek nr 1 ul. Mossego - 398,70m
- budynki nr 4-8 Lasowki - 2.963,60m
- budynek nr 2 Chopina - 783,90mh
— budynek nr 14 ul. 27 Stycznia - 512,73rA
budynek nr 21 ul. Mossego - 1.166,64m

Spo+d2|eln|a wypetiac obowhzki zarzdcy nieruchoméci, a w przypadku wspdélnoty
w LasOwkach i Os. Wojska Polskiego 14 jako ZdrxNspolnoty, kieruje si przede wszystkim
zasad dbaldci o interes wiécicieli nieruchoméci.

Nasze dziatania obejmyij
— biezacg administragj nieruchoméci,
— analiz i kontrok wymaga finansowych nieruchonsai,

— przygotowywanie rocznych buetdéw, analiz kosztow i uzgadnianie stawek czynszu,
zaliczek i odpisu na fundusz remontowy,

- podejmowanie wszystkich czynswd, ktére mag na celu opiek utrzymanie i ochron
nieruchomeci,

— zawieranie umow éwiadczenie ustug na rzecz wspolnoty,

— okreslanie i analizowanie alternatywnych sposobdw wyketania nieruchontgi celem
zwickszenia jej wartéci lub zmniejszenia kosztow jej utrzymania.

Spotdzielnia Mieszkaniowa jako administrator wspdlmieszkaniowych pobiera wynagrodzenie za
prowadzenie administracji i zarzadzania gospagéykh wspolnot w wysokii 1,50zt/nf m-c, co
w ciggu roku pozwolito uzyskaprzychody w kwoci€36.599,18zt.

2. Zadluzenie czynszowe na 31.12.2024r

Zadlwzenie z tytulu zalegkwi w opfatach eksploatacyjnych lokali mieszkalnyblez lokali
mieszkalnych powiernictwa na d#ie31.12.2024r. wyniosto 221.955,32zt co stanowi 2510
w stosunku do rocznego naliczenia czynszu i zmzy&ssi o 62.700,72zt, w stosunku do
zadtwenia na dzig 31.12.2023r., ktére wynosito 284.656,04zt i staho®,77%.

Spotdzielnia mee pochwalt si¢ jednym z najniszych wskanikow zalegidci dla spotdzielni
0 podobnej wielkéci zasobow.

Klasyfikacja zalegtosci wg m-cy dla lokali mieszkalnych
W 163 mieszkaniach czyli w 12,17% ogoheszka wystpowaly zalegtéci w tym:

- <1 miesjca w 78 mieszkaniach  na kwot 7.729,29 zt
- 1 miesczne w 47 mieszkaniach na kwot 32.193,84 zt
- 2 miegczne w 16 mieszkaniach na kgot 22.217,69 zt
- 3 miesczne w 7 mieszkaniach na kwot 14.220,86 zt

- 4 miesgczne w 2 mieszkaniach nakwot  4.590,38 zt

- ponad 4 miegcy w 13 mieszkaniach na kwot 141.003,26 zt



Najwyzszy spadek w grupie 4m-czne o ok. 12.000zt.

Klasyfikacja zalegtasci wg m-cy dla lokali uzytkowych

Zadtwzenia z tytutu optat czynszowych lokalgytkowych wilasnych na dzie 31.12.2024 roku
wynosi 8.497,14 zt co stanowi 1,35% w stosunku mgoz do naliczonego czynszu i zmniejszyt@ Si
0 29.344,28 zt, w stosunku do zazBaia na dzige 31.12.2023 roku, ktére wynosito 37.841,42 zi
i stanowito 5,41 % w stosunku rocznym do naliczanegynszu.

W 9 lokalach aytkowych wystpowaty zalegtéci w tym:

- < 1 miegia w 3 lokalach na kwet 529,80 zt
- 1 miegizne w 4 lokalach na kwot 4.042,84 zi
- 2 miesczne w 2 lokalach na kwpt 3.924,50 zi

Na zadhienie wptywa rozliczenie c.o. i gaz w cenie wolndgwej.

Zadluzenie wg lokali i osiedli

osiedle lokale mieszkaln¢ lokale uzytkowe Razem
ul. Chopin: 33.055,8 4.617,0( 37.672,8
0s. WojskaPolskiegc 176.578,7 3.880,1. 180.458,8
ul. Winne 12.320,7. 0,1 12.320,7.
RAZEM: 221.955,32 8.497,14 230.452,46
W stosunku do 2023 roku #6mieszka zalegajcych z optatami eksploatacyjnymi zmniejszyia si

0 54 lokale.

W ciggu 2024 roku podjo nasg¢pujace czynnéci windykacyjne :
— skierowano 5 spraw dadu na kwet 48.709,63 zi
— skierowano 5 wyrokow do Komornika na kwot  48.168,98 zt
— w7 przypadkach rozimno spta¢ na raty, na kwet 65.874,67 zt

Kazdorazowo Spotdzielnia stara $ ugodowe ustalenie zasad splaty zakagyto

W wypadku niedotrzymania warunkow uzgodnionych mzuoikami podejmowane gswszelkie
dziatania okréone prawem i Statutem w celu odzyskania fnabéci. W latach poprzednich w kilku
przypadkach Zaex wyrazit zgog na odrobienie zalegioi czynszowych poprzez wykonywanie
prac na rzecz Spotdzielni /sptanie, wygrabianie trawnikow, prace przy zieleni/.

W 2024 r. Gmina Grodzisk WIkp. poprzeZzrddek Pomocy Spotecznej przyznawata dodatki
mieszkaniowe 81 mieszk®m mieszkgcym w naszych zasobach, ktorzy spetniali warunki
okreslone ustaw o dodatkach mieszkaniowych, gazny kwot 291.420,88 zt.

3. Koszty i przychody GZM.

Koszty dziatalnéci operacyjnej Spétdzielni za rok 2024 11.14611,24
Pozostate koszty operacyjne optaggewe, koszty gdowe,

zastpstwo procesowe 9.322,74
Koszty finansowe 2.200,78
Przychody ze sprzeday robot i ustug 11.137.461,14
— zarzdzanie wspoélnotami 236.599,18
— przychody — gospodarka odpadami komunalnymi 1.192.555,00
— sprzeda ustug eksploatacyjnych na lokalach mieszkalnych 4.873.957,47

— sprzeda ustug eksploatacyjnych na lokalach ustugowych 406.035,39



wynajem lokali mieszkalnych 170.98%83,
wplywy z tyt. wnoszonych optat za c.o. i c.w. 3.211.860,59
sprzeda ustug w administracji zleconej 42.1@,9
sprzeda energii cieplnej dla odbiorcéw zewtrznych 384.601,94
sprzeda pozostatych ustug eksploatacyjnych (wynajemetlicy,
paosrednictwo ubezpieczeniowe, reklamy, pojemniki) 2.790,33
przychody spoteczno — wychowawcze 25.416,56
zaliczka na gaz 23.638,00
sprzeda konserwatorow 5.025,88
sprzeda wewretrzna 220.000,00
legalizacja wodomierzy 95.997,23
spratanie klatek schodowych 184730
konserwacja anten zbiorczych 15.960,00
— dzierzawa miejsc parkingowych (Winna 8) 2.785,00
Pozostate przychody operacyjne :
— PFRON, zwrot optatagglowych, zasfpstwo procesowe, 136.799,49
— przychdd ze sprzedwa maptku — grunt przy przeksztatceniach 1.191,85
— przychody finansowe :
a/ odsetki od zalegéai czynszowych 9.850,15
b/ odsetki od lokat 105.476,22

Dziatalnci¢ zwigzana z gospodagkzasobami mieszkaniowymi zanfa s nadwyka w kwocie

88.824,54 zt z tego: 33 nieruchofoo zamkrely sie wynikiem dodatnim na kwet108.141,84zi,
a 9 nieruchomii wynikiem ujemnym na kwet19.317,30zt, natomiast na dziatadnbgospodarczej
powstata strata netto w kwocie 57.160,35 zt.

Zarzad Spoétdzielni ztazy wniosek do Walnego Zgromadzenia aby stratnetto
w kwocie 57.160,35 zt, powstaina dziatalncci gospodarczej
pokry ¢ z funduszu zasobowego.

. Dziatalng’¢ remontowa.

Spoétdzielnia kontynuuje wspotpraz firmg GRANTHOUSE z Poznania w sprawie poszukiwania
mozliwosci  skorzystania z dofinansowania zetmnego w zakresie energooszdacsci
gospodarowania cieptem w naszej Spotdzielni. Retitt podjtych dziata jest zizony w grudniu
2024 roku wniosek pt.Spotdzielnia Mieszkaniowa w Grodzisku WielkopolskimPoprawa
efektywngci energetycznej w budynku mieszkalnym (wraz alatg OZE) obejmujcy dziatania
polegajce na kompleksowe] modernizacji energetycznej weelpinnego budynku mieszkalnego
nr 16 na osiedlu Wojska Polskiego. Planowany ktegxt zadania wynosi 3.000.000,00 zt.

Zadanie polega na docieplerician zewrtrznych, stropoéw nad piwnicami, stropodachu oraapst
pod nieogrzewanym poddaszem wraz z m@a instalacji fotowoltaicznej i powietrznej pompy
ciepta wspomagagych produkgj cieptej wody aytkowe,.

Roboty remontowe realizowano w oparciu o plan netdw na rok 2024, zaterdzony uchwat
nr 2/2024 Rady Nadzorczej z dnia 28 lutego 2024z rp&niejszymi zmianami wynikagymi
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z aktualizacji przyjtych wartgci o rezultaty przetargéw. Zakres rzeczowy robétaetowych zostat
przygotavany na podstawie opracowanego planu potrzeb remgeh oraz w oparciu
o przewidywandrodki finansowe na funduszu remontowym.

Srodki na finansowanie remontéw zasobéw mieszkanabwyochodzity z optat wnoszonych przez
mieszkacow Spoétdzielni (w ramach odpisu na fundusz remaegjo

W 2024 roku wykonano roboty remontowe o dcznej wartosci: 1.251.743,80 zt (w cakei ze
srodkéw wiasnych).

Wykonanie finansowe z&rodkéw wiasnych planu remontow zasobdw mieszkanioven
oraz mienia wspolneqo na poszczeqgolnych osiedlach

Osiedle Plan Wykonanie % wykonania
Zasoby mieszkaniowe
ul. Chopin: 249.553,9 280.894,5 112,5¢
0s. Woj. Polskiego / 889.783,77 792.377,28 89,05
ul. Winne
Mienie wspoin 183.176,0 178.471,9 97,4:
Ogodtem: 1.322.513,76 1.251.743,8( 94,65

Nieco nizsze wykonanie rob6t remontowych w stosunku dozzastego poziomu, spowodowane byto
przesungciem odbiorow kacowych prac zwjzanych z malowaniem klatek schodowych (os. Wojska
Polskiego 8 i 11) z ostatniego kwartatu 2024 rolad pétrocze 2025 roku.

Gtébwnym zadaniem remontowym w roku sprawozdawczymealizowanym z méla

0 bezpieczistwie administrowanych przez nas obiektow, bytavidacja gazowych przeptywowych
podgrzewaczy wody (tzw. ,Junkerséw”) i centralnepamvadzenie c.w.u. — ca®d w budynkach
ul. Chopina 20 oraz os. Wojska Polskiego 10. Analoty zakres robot Zagd planuje realizowaw
nadchodzcych latach w kolejnych budynkachgzgc do catkowitego wyeliminowania gazowych
podgrzewaczy wody z zasobdw spotdzielczych.

Istotnymi zadaniami byly tale malowanie klatek schodowych w budynkach os. WoRé&lskiego 8

i 11 oraz remont pokrycia dachowego nad 10 i 1dInssdgem budynku os. Wojska Polskiego 18A,
dzicki ktoremu uzyskadimy peine pokrycie naszego nagkszego budynku estetycgn trwaly
blachodachdwk

W zakresie mienia wspdélnego zrealizowano moderpjzazadzen na placach zabawgysiadupcych
z budynkami os. Wojska Polskiego 7-8 oraz os. WoRklskiego 16-18A, a ta& przeprowadzono
remont nawierzchni boiska przy ul. Staszica / Keagskiego.

W 2024 roku Zargd przy planowaniu remontéw nieruchofob budynkowych, oprécz
wymienionych wczéniej robot, szczegdinuwag: zwracat na prace poprawdag trwatdé, estetyl
oraz funkcjonaln& budynkow i osiedli, polegage medzy innymi na: wymianie stolarki okiennej

i drzwiowej, remontach podestow i schodéw $eejwych, naprawach uszkodzonych fragmentéw
elewacji, remontach instalacji odgromowych orazepudowie odprowadzenia wody opadowej
Z miejsc narzonych na gromadzenie ¢siwody po gwaltownych opadach. Prace tedsb
kontynuowane w roku bigcym oraz latach naginych.
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Na wigkszag¢ prac remontowych zostaly ogtoszone i przeprowadzpreetargi lub zapytania
ofertowe, co pozwolito nam oszginie i racjonalnie dysponowa srodkami finansowymi

zgromadzonymi na funduszu remontowym.

Koszty i dochody Funduszu remontoweqo w Spotdzielni Mieszkaniowej

Dochody na 2024

1) BO -6 246 167,36
2) Dochody roku 1634 304 86
RAZEM DOCHODY 4 611 362,50
Mieruchomosci budynkowe

1) BO -6 340 569 .44
2) Dochody roku 1535 003,68
RAJEM DOCHODY A 805 865,76
KOSITY 1073 271.81
SALDO 5 879 137,57
Mienie wspolnelogdlne

1) BO 94 702,08
2) Dochody roku 99 30118
RAZEM DOCHODY 194 003,26
KOSITY 176 471,99
SALDO 15 531,27
SALDO OGOLEM -5 863 606,30
POZYCZKA JESSICA 7 268 812,88
KREDYT REMONTOWY BS 2019 500 000.00
KREDYT BS (OZE) 2023 600 000.00
SPEATA KAPITAEL JESSICA DD 31.12.2024 -2 011 463,80
SPEATA KAPITAEL BS DO 31.12.2024 -266 317,95
SPEATA KAPITAEL BS (OZE) DO 31.12.2024 -85 714 98
RAZEM FINANSOWARNIE ZEWNETRIE 6 005 316,15
REFERWA 141 709,85

Wykonanie rzeczowe planu remontéw za rok 2024 ziaéein na nieruchongoi — w zahczniku

do Sprawozdania Zaidu.

PLAN REMONTOW NA ROK 2025

W nadchodzcym roku gtdwnym zadaniem realizowanym w zasobapbidzielni Mieszkaniowej
bedzie kontynuacja likwidacji gazowych przeptywowypbdgrzewaczy wody (tzw. ,Junkersow”),
ktora tym razem obejmie budynki ul. Chopina 14 j d§olegé bedzie na rozbudowie kottowni przy
ul. Chopina o nowe zasobniki c.w.u. i pogngyrkulacyjrg, wykonaniu przydczy preizolowanych
do budynkéw ul. Chopina 14 i 16 oraz centralnymrde@dzeniu c.w.u. do poszczegoélnych lokali
mieszkalnych.
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Istotnym zadaniem dolzie take remont pokrycia dachowego budynku os. Wojska kiremis 19,
dzieki ktéremu dach tego budynku zostanie zwiEony estetyczni trwalg blachodachdwk

Majac na uwadze walory estetyczne administrowanych zpnzas obiektoéw, planujemy m.in.
wykona malowanie klatek schodowych w budynku os. Wojskdslego 5, a tale zrealizowéa
docieplenie zewgtrzne wraz z now wyprawg elewacyja wiatrotapow w budynkach os. Wojska
Polskiego 51 8.

Sukcesywnie zamierzamy tak remontowé& podesty wejciowe i udrania¢c mechanicznie piony
kanalizacyjne w kolejnych nieruchosdmiach, dla ktdrych nieziolne jest przeprowadzenie tego

zakresu prac.

Planowane koszty i dochody Funduszu remontowego w Spotdzielni Mieszkaniowej
Dochody na 2025
1} BO -5 869 137,20
2) Dochody roku 1 637 786,58
RAZEM DOCHODY 4 231 350,62
Nieruchomosci budynkowe
1) BO -5 885 265,76
2) Dochody roku 1537 469,08
RAZEM DOCHODY -4 347 796,68
KOSZTY 1210 931,50
SALDO 5 558 728,18
Mienie wspolne/ogélne
1) BO 16 128,56
2) Dochody roku 100 317,50
RAZEM DOCHODY 116 446,06
KOSZTY 0,00
SALDO 116 446,06
SALDO OGOLEM 5442 282,12
POZYCZKA JESSICA 7 268 812,88
KREDYT REMONTOWY BS 2014 500 000,00
KREDYT BS (OZE) 2023 600 000,00
PROGNOZ. SPEATA KAPITAEL JESSICA DO 31.12.2025 2416 032,72
PROGNDZ. SPEATA KAPITAEL BS DO 3112 2024 -316 357,95
PROGNOZ. SPEATA KAPITAEL BS (OZE) DO 31.12.2025 -146 219,10
RAZEM FINANSOWANIE ZEWNETRIE 5 490 203,11
REZERWA A7 920,99
Szczegbétowy plan remontdw na rok 2025 z podziateen nmeruchoméci — w zahczniku

do Sprawozdania Zaidu.
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5 . Zespot konserwatoréow w 2024 roku.

Lp Wyszczgolnienie Plan Wykonani

1 2 3 4

1. | Zatrudnienie — pracownicy umystowi 0,00 0,04
- konserwatorz 13,75 13,7¢

2. |Fundusz pts 1.251.04(,0C| 1.234.453,7

3. |Koszty 1.512.100,0| 1.396.931,7

4, |Zapasy magazyno\ 10.30¢5,99

Nawigzujac do powyszego zestawienia nalewyjasnic¢ ze:
— fundusz ptac zostat niewykorzystany w kwocie -586,21 zt —1,33 %,
— koszty konserwacji w GZM mniejsze od zaplanowanydi5.168,26 zt.

6. Koszty ogodlne komérek funkcjonalnych Zadu w 2024r.

Rozksiegowanie kosztow Plan na 2024r.  Wykonanie 2024r.
1. GZM w tym: 1.401.10,0C 1.391.8141E
- nieruchoméci budynkow: 981.10(,0C 980.635,3
- _mienie wspoin 420.00(,0C 411.180,4
2. | cieptownictwo 453.00(,0C 438.271,2
3. | wspdInoty mieszkaniov 82.00(,0C 63.435,5
4. | lokale wytkowe 310.60(,0C 300.441,9
5. | inwestycje 24C.000,0( 22C.000,0(
6. | wynajem mieszki 128.60(,0C 103.645,1
7. | przychody finansow 30.000,0( 63.681,2!
8. | PFRON 11C.40000 114.648,0
Koszty ogotem 2.755.700,00 2.695.938,89

Koszty ogdlne Zardu g rozliczane w stosunku do planu.
Koszty te zostaty wykonane w 97,83% - bylysze od zaplanowanych o 59.761,11 zi.

Dzialalnosé spoteczno — wychowawcza.

W zwigzku z brakiem bazy lokalowej oraz ze wahl na niewielkiesrodki finansowe jakimi
dysponujemy (odpis na dziatakiospoteczno-wychowawgzawynosi 0,03z4/m2) Spoétdzielnia prowadzi
ograniczon dziatalné¢ spoteczno-wychowawaz Zarzd doktada jednak wszelkich staraby chocia
w minimalnym stopniu spet@ioczekiwania cztonkow w zakresie dziatalaiokulturalnej, sportowej i
rozrywkowej.

Zgodnie z wnioskami Walnego Zgromadzenia — Spoldizievy ramach dziatalrioi spoteczno-
wychowawczej kontynuuje moritakamer monitoringu. Aktualnie mamy zamontowanych kiner,
podghd nazywo i rejestrator. W 2024 roku zamontowane zostakamery — przy budynku OWP 4 —
widok na przejcie dla pieszych, stot do ping-ponga, sitoyvaraz boisko wielofunkcyjne.

Pozostate 10 kamer znajduje:si
* wejscie do SM — widok na schody i parking przed siegizib

13



VI.

* Winna 33a — widok na wiatrowerow, plac zabaw i parkingi

«  OWP 30 — widok na wiatsmietnikowg, parking i wzdhd budynkéw 29 i 28

«  OWP 24 — widok na wiatsmietnikowg, parking

e OWP 5 — widok wzdha ul. Winnej budynki 15 i 16

* Winna 22a — widok na parking i sta¢adowania samochodow elektrycznych
* Chopina 8 — widok na wiagmietnikowg i wzdtuz ul. Kraszewskiego

* Chopina 20 — widok na plac zabaw

* Chopina 22 — wiatémietnikowa i parking

W 2025 roku zostanzamontowane kamery w windach w dwoch budynkacHowadzinnych -
OWP 18B (2 szt.) oraz Winna 22A (1 szt.)

Przy Spétdzielni Mieszkaniowej dziata GrodziskieoBarzyszenie Sportowe. W tej chwili w
czterech drynach trenuje ok 90 dziewgiz Druzyny te biog udziat w turniejach ogdlnopolskich i
zagranicznych. Zesp6t seniorek bierze udziat w mpagach 11 ligi pitki noznej kobiet organizowanych
przez PZPN. Zespoty mtodziewe biog udziat w rozgrywkach organizowanych przez WZPNIWym
2024 roku po raz kolejny zorganizowano turniej malqGrodzisk CUP 2024”, w ktérym udziat wgy
druzyny z catej Polski.

Spétdzielnia Mieszkaniowa pomagata w organizacjipiez ogoélno-miejskich m.in. W&P,
Potmaraton Stowaka czy coroczna pielgrzymka migszika do Lubinia.

Poza tym nasza Spotdzielnia wspoétpracuje z Miblioteki Publicznej, ktéra znajduje¢sna os.
Wojska Polskiego. Wspieramy Przedszkole Gminneigd FOWP i Przedszkole Chatka Puchatka),
stowarzyszenia i instytucje pozadowe czy placowki awiatowe. Wspieramy rownie dziatalngé
Parafii p.w.sw. Faustyny na os. Wojska Polskiego.

We wrzéniu 2024 r. wzlismy udziat w festynie ,Miodzig przyszigciag Grodziska”. Na stoisku
Spétdzielni Mieszkaniowe] zaprezentovgally obraz wspoétczesnego osiedla oraz stwoimyi stret
zabaw w ktérej znajdowaty giklocki do budowy, kolorowanki, rzutki oraz kotorfany z gadetami
SM.

Zaklad Cieptowniczy.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Grodzisku WIkp. jakap@ z nielicznych w kraju samodzielnie
prowadzi dziatalng& zwigzarg z dostaw ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania i cjeptely.

Eksploatujemy kottownie, ktére zostaly nam przeka&zprzez miasto oraz te ktére zrealizowral
sami w ramach budowy kolejnych budynkow wielorodgich, jak réwnie takie, ktére zasilgjw ciepto
indywidualne Wspolnoty Mieszkaniowe.

Aktualnie dostarczamy ciepto z 25 kottowni i @zkdw, 17 kottowni i 4 wztow cieplnych w zasobach
Spotdzielni oraz 8 kottowni i 2 gztdéw cieplnych wspdélnot mieszkaniowych.

1. Ceny ciepta w 2024 roku
cena ciepta bez podatku VADdz zmiany od 01.01.2024 ). od 01.01.2024r.
— optata stata: 13.922,52 zZ{/ MW m-c
— optata zmienna : 101,09 zZ{/GJIm-c
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2. Produkcjaw 2024 r.:
— sprzeda ciepta na potrzeby c.o. —  16.529,96 GJ 624,02 GJ — 2023 .
sprzeda ciepta na potrzeby c.w.u. — 10.167,41 GJ /09.@0 GJ — 2023 .

razem:  26.697,37 GJ/27.483,02GJ -2023r

W stosunku do 2023 roku produkcja ciepladsao 2,86 %
Srednia temperatura okresu grzewczego w 2023 rokniosia +6,37C (2023 rok +5,37C),

asrednia wieloletnia wynosi 4,28
Sezon grzewczy w 2024 roku zagzylismy 15.05.a sezon w 2023 roku 19.05.

Od 2007 roku zaktad cieptowniczy rozliczae s ramach dostawy ciepta do wiasnych zasobow
mieszkaniowych bezwynikowo tzn. po poniesionyclekash.
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KOSZTY ZU ZYCIA CIEPLA NA CENTRALNE OGRZEWANIE sezon 2023/24

osiedle powierz - koszt suma nadptat/ | sr.Kkoszt/
Lp. /sezon chnia ogrzewania | przedpiat doptat m2/m-c/
grzewczy w m? w zt w zt w zt m?/rok
1. 0015.6(;%1(:;1())%32. 11.379,78 | 647.800,80 | 704.225,82 1613‘%'2551;'3071 54é,7943
2. og_‘fg.)-gégg. 15.357,95 | 645.784,64 | 884.327,80 2141?3418;6441 432'?005
3. OWP].;S 1171 398710 | 163.686,02 | 201.200,46 349"194611"3639 431'?025
4, OWP}.;?A*B 8.279,85 | 307.778,39 | 392.586,41 79%6275?:'2300 337',1107
5. OWI;_‘},?'ZS 12.592,96 | 589.744,29 | 704.254,24 12209..767367,6451 436'?803
6. 0?5'26 1.708,90 | 65.311,23 | 8196528 1?;371;'34 33é‘1282
7. 0\/]_\./‘1:,.27 1.577,00 | 58.393,53 | 76.738,80 115..05534(?,6822 337'?095
8. OV]_\"VP;'ZS 1.577,00 | 58.393,53 | 79.398,36 171'35’1':5 337'?093
9, O‘/]."’vi_zg 1.614,20 | 66.23545 | 88.894,13 12‘&3;"26 431'?023
10. 0\/]_\./5.30 784,20 | 33.584,29 | 45.170,85 1%‘2;_25'84 432,,5873
11. O‘/]."’vi_?’l 1.921,30 | 72.285,74 | 108.963,12 326'572’12'262 337"1642
12. OV}.‘_’&? 2 1.431,80 | 63.461,48 | 78.972,24 113_'13629(?'5259 434,6392
13. (‘)‘ig\;‘“;g 363_ 1.277,80 | 40.142,23 | 55.130,48 113"2356;;)285 321',6422
12. | W W‘]r:;’a 33C | 110060 | 3527559 | 50.17896 123'883’19'57 325?075
15. | Uk W‘]“W“a 33A 1 186630 | 5111772 | 85.395,60 3041"‘5256 227"2389
16. | Wk W‘]“vf/’a 33B 1 160270 | 69.77868 | 68.185:80 16f74525'f3719 23é16330
17, []HWV\E‘l“O“;Z;? 1.271,91 | 3599536 | 43.405,40 ;gﬁ:gg 22é?330
18. RAZEM: | 69.331,35 | 3.004.798,00 | 3.748.793,75 | 664.802,49 433',6314

Od sezonu grzewczego 2008/2009 do rozficzea ciepto zastosowanie majpodzielniki
elektroniczne zamontowane na grzejnikach, aktuatoeowane gsnajnowoczeniejsze podzielniki
z radiowym odczytem danych, ktore glgrecyzyjnie odczyty, mage dodatkowo uwzgtnia
temperatug w pomieszczeniu /przenikanie ciepta gdiadow.
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VIl. Zestawienie podstawowych wskmikow ekonomicznych na 31 grudnia 2024r.

312@23r. 31.12.2024r.
» wartas¢ srodkéw trwatych netto 17.353.984,73 14.759.302,
» kredyty inwestycyjne diugoterminowe 9.386.350,01 8.300.108,39
* fundusz zasobowy 2.889.429,07 2.892.055,28
* suma bilansowa 28.553.751,03 32.878.649,91
» kwota zalegtéci czynszowych 322.497,46 230,462
» wskanik procentowy do naliczerocznych 2,77 2,10
e $redni poziom zatrudnienia 34,14 36,08
» zysk/strata netto 9.411,24 160,35
Wartas¢ srodkow trwatych ulegta zmniejszeniprgeniesienie prawa wlassed mieszka wraz
Z gruntem).
Suma bilansowa ulegta zgiiszeniu (wzrost wartei srodkéw trwatych w budowie -“nwestycja
w toku).

Z poréwnania poszczegoélnych pozycji pgsgych danych jak rowniez treici catego
sprawozdania za rok 2024 wynik#& sytuacja ekonomiczna Spotdzielni
jest nadal stabilna i nie powinna budzgadnych obaw.

Zarzad Spoétdzielni

PODPIS ZAUFANY Lol 5 RN PODPIS ZAUFANY

DOROTA ANNA
MARCIN 3 GRZEGORZ
WOJCIECHOWSKI BAJSTOK PEEKO

31.03.2025 14:07:46 [GMT+2]

31.03.2025 13:34:49 [GMT+2] 31.03.2025 13:57:50 [GMT+2]
. L Dokument podpisany elektronicznie . L
Dokument podpisany elektronicznie podpisem zaufanym Dokument podpisany elektronicznie
fanym fanym

podpisem zaufa podpisem zaufa
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